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หนงัสือพิมพ ์  
ราคา řŘ บาท 

คนจีนทุ่มลงทุนอสังหาฯ หวงัฟันกําไรสุดท้ายได้หนีÊมาแทน 

วิกฤตหนีÊของ Evergrande ทํานักลงทุนอสังหาริมทรัพย์จีนสูญเงนิก้อนโต 

ในปีทีÉสิÊนสุดในเดือน มิ.ย. 2020 มีเมด็เงินกวา่ 1.4 ลา้นลา้นเหรียญสหรัฐถูกนาํไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นจีน และปัจจุบนันีÊ

อสังหาริมทรัพยมี์สัดส่วนถึง 29% ของจีดีพีของจีน และสินทรัพยข์องครอบครัวคนจีนมากกวา่ 70% อยูใ่นรูปแบบของอสังหาริมทรัพย ์

ในแต่ละปีมีการสร้างบา้นราว 15 ลา้นหลงั มากกว่าของสหรัฐและยโุรปรวมกนัถึง 5 เท่า 

ขณะทีÉขอ้มูลของธนาคารแห่งชาติจีนพบวา่ การกูเ้งินซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พิÉมขึÊนเป็นกว่า 27% ของเงินกูท้ ัÊงหมด จากทีÉมีสัดส่วนนอ้ยกว่า 

20% เมืÉอกวา่ 10 ปีก่อน แต่ กวัซู่ชิง ประธานคณะกรรมการกาํกบัดูแลการธนาคารและการประกนัภยัแห่งประเทศจีนบอกไวเ้มืÉอปีทีÉแลว้

วา่ เงินกูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยม์ีสัดส่วนถึง 39% หรือ 70 ลา้นลา้นหยวน 

ทาํไมชาวจีนถึงหันมาลงทุนในอสังหาริมทรัพยก์นัอย่างหนกั 

ชาวจีนส่วนใหญ่มองวา่อสังหาริมทรัพยค์ือการลงทุนทีÉปลอดภยัทีÉสุด เนืÉองจากมีแนวคิดวา่พรรคคอมมิวนิสตจ์ะไม่ยอมใหร้าคาบา้น

ลดลง เพราะหากเป็นเช่นนัÊนจะทาํใหแ้หล่งความมัÉงคัÉงของชาวจีนหายไปและอาจทาํให้เกิดความไม่พอใจ บวกกบัความเชืÉอทีÉวา่จะตอ้งมี

บา้นเป็นของตวัเองก่อนแต่งงาน และดอกเบีÊยเงินฝากธนาคารทีÉน้อยกวา่การเฟ้อของค่าเงิน ทาํใหช้าวจีนหันมาลงทุนซืÊอบา้นกนัมากขึÊน 

            

หลงัจากปี 2007-2008 เป็นตน้มาคนจีนส่วนใหญ่เปลีÉยนผ่านจากการฝากเงินในธนาคาร ไปสู่การลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ีÉนบัวนัเริÉมทีÉ

จะร้อนแรงมากขึÊน และในรอบ 40 ปีทีÉผา่นมาราคาอสังหาริมทรัพยใ์นจีนมีแต่เพิÉมไม่มีลง ทาํใหช้าวจีนมีความเชืÉอมัÉนในการลงทุน

อสังหาริมทรัพย ์

 

ขอ้มูลจาก Wangyi Fangchan พบวา่ ราคาเฉลีÉยของอสังหาริมทรัพยใ์นเมืองใหญ่ๆ ของจีนเติบโตแบบกา้วกระโดดในรอบ 10 ปี เช่น ใน

กรุงปักกิÉง ปี 2018 อยูท่ีÉตารางเมตรละ 12,479 หยวน แต่ในปี 2018 ขยบัขึÊนมาอยูที่É 62,957 หยวน, เมืองเซินเจิÊนปี 2018 อยูท่ีÉตารางเมตร

ละ 10,987 หยวน แต่ในปี 2018 ขยบัขึÊนมาอยูที่É 54,689 หยวน 

ล่าสุดขอ้มูลจาก Reuters ทีÉคาํนวณจากขอ้มูลของรัฐบาลจีนพบวา่ ปีทีÉแลว้ในระดบัประเทศราคาบา้นยงัอยู่ในช่วงขาขึÊน โดยตวัเลขราคา

บา้นใน 70 เมืองใหญ่ของจีนพุ่งขึÊนเฉลีÉย 4.9% 
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การมีบา้นในเมืองสาํคญัอยา่งกรุงปักกิÉง เซีÉยงไฮ ้กว่างโจว เซินเจิÊนถือเป็นเรืÉองยากมากๆ สาํหรับคนวยัหนุ่มสาวไม่วา่จะทาํงานอะไรหรือ

เงินเดือนสูงเพียงใดก็ตาม และทา้ยทีÉสุดคนกลุ่มนีÊตอ้งพึÉงพาความช่วยเหลือทางการเงินจากครอบครัวหรือญาติพีÉน้องสาํหรับการมีบา้น

เป็นของตวัเอง 

 

ยกตวัอยา่งการมีบา้นในเมืองเซินเจิÊนทีÉถูกขนานนามวา่เป็นซิลิคอนวลัเลยแ์ห่งเมืองจีน การบูมของอสังหาริมทรัพยด์นัใหร้าคาทีÉพกัอาศยั

ในเมืองนีÊ สูงขึÊนจนเกินเอืÊอมสาํหรับชาวจีนหลายคน และทาํให้เซินเจิÊนกลายเป็นเมืองทีÉอตัราการมีบา้นเป็นของตวัเองตํÉาทีÉสุดในประเทศ 

โดยราคาเฉลีÉยของอพาร์ทเมน้ต ์ 2 ห้องนอนอยู่ทีÉ 900,000 เหรียญสหรัฐ ในขณะทีÉชาวเมืองรายไดเ้ฉลีÉยต่อหัวเฉลีÉยเพียง 20,000 เหรียญ

สหรัฐ 

 

ดว้ยราคาอพาร์ทเมน้ตท์ีÉสูงกวา่เงินเดือนเฉลีÉยต่อปีของชาวเมืองถึง 43.5 เท่า ความสามารถในการซืÊอทีÉพกัอาศยัของเซินเจิÊนตํÉาเป็นอนัดบั 

2 รองจากฮ่องกงเท่านัÊนจากขอ้มูลของบริษทัอสังหาริมทรัพย ์E-House (China) Enterprise Holdings ส่งผลใหช้าวเมืองเซินเจิÊนทีÉมีอพาร์

ทเมน้ตข์องตวัเองเพียง 1 ใน 3 ซึÉงไม่ถึงครึÉ งของเมืองใหญ่อย่างเซีÉยงไฮ ้และตํÉากวา่ตวัเลขของซานฟรานซิสโกและซีแอตเทิลของสหรัฐทีÉ

ขึÊนชืÉอเรืÉองอสังหาริมทรัพยร์าคาสูง 

 

การเติบโตทีÉรวดเร็วเกินไปของตลาดอสังหาริมทรัพยท์าํใหเ้กิดปัญหาตามมาหลายอยา่ง ทัÊงเงินเฟ้อ ความเหลืÉอมลํÊาในสังคมทีÉทวีคูณ และ

ความเสีÉยงของการเกิดฟองสบู่แตก ทาํใหที้Éผา่นมารัฐบาลจีนออกมาตรการร้อยแปดมายบัยัÊงพฤติกรรมการเก็งกาํไรบา้นของคนจีน 

ประธานาธิบดี สีจิÊนผิง ถึงกบัตอ้งเนน้ย ํÊาวา่ “บา้นมีไวอ้ยู ่ไม่ไดมี้ไวเ้ก็งกาํไร” และเริÉมออกมาตรการปราบปรามการเก็งกาํไรของชาวจีน 

แต่ถึงอยา่งนัÊนก็ไม่ไดท้าํให้นกัลงทุนถอย เห็นไดจ้ากหลายคนทีÉออกมาประทว้งทีÉสาํนกังานใหญ่ของ Evergrande ในเมืองเซินเจิÊนเพืÉอ

เรียกร้องเงินลงทุนคืนจากบริษทั หลงัจาก Evergrande ส่งสัญญาณวา่อาจไม่สามารถชาํระหนีÊคืนเจา้หนีÊได ้

 

แหล่งทีÉมา 

https://www.posttoday.com/world/663717?utm_source=posttoday.com&utm_medium=article_relate_inread&utm_campaign=new%2

0article                     
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       เรืÉอง เชิญการประชุมใหญ่วิสามญัผูถื้อหุน้บริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2564  

       เรียน ท่านผูถ้ือหุ้น  

       สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1. หนงัสือมอบฉนัทะ จาํนวน 1 ชุด  

                               2. วิธีการและขัÊนตอนการเขา้ประชุมผ่านสืÉออิเลก็ทรอนิกส์  

                          ดว้ยบริษทั อีวี มี พลสั จาํกดั (“บริษทั”)กาํหนดให้มีการประชุมใหญ่วิสามญัผูถื้อหุ้นบริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2564 ในองัคาร 

       ทีÉ 28 เดือนกนัยายน พ.ศ. 2564 เวลา 08.00 - 09.00 น. ณ สํานกังานใหญ่ เลขทีÉ 555/3 อาคารเอนเนอร์ยีÉ คอม เพล็กซ ์ซี ชัÊน 3 

       ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 เพืÉอพิจารณาเรืÉองต่าง ๆ ตาม ระเบียบวาระดงัต่อไปนีÊ   

วาระทีÉ 1 พิจารณากาํหนดจาํนวนกรรมการและแต่งตัÊงกรรมการเพิÉมเติม  

วาระทีÉ 2 พิจารณาแกไ้ขเปลีÉยนแปลงกรรมการผูมี้อาํนาจลงลายมือชืÉอผกูพนับริษทั  

วาระทีÉ 3 พิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2564  

วาระทีÉ 4 เรืÉองอืÉน ๆ (ถา้มี)  

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหุน้โปรดเขา้ร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานทีÉดงักล่าวขา้งตน้  

ทัÊงนีÊ  เนืÉองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดโรค COVID-19 บริษทัฯ จึงไดจ้ดัใหป้ระชุมนีÊดาํเนินการผ่านสืÉอ

อิเล็กทรอนิกส์ ทางระบบ Microsoft Teams เพืÉอลดความเสีÉยงในการติดโรคดงักล่าว ดงันัÊน ผูถื้อหุ้นสามารถเขา้ร่วม ประชุมดว้ย

ตวัเอง หรือมอบฉันทะ หรือเขา้ร่วมประชุมทางสืÉออิเลก็ทรอนิกส์ ทางระบบ Microsoft Teams ตามวิธีการ และขัÊนตอนทีÉแนบทา้ย

นีÊ  ซึÉงเลขานุการบริษทัจกัไดจ้ดัส่งลิงก์ (link) สาํหรับการเขา้ร่วมประชุมทางสืÉออิเลก็ทรอนิกส์ ใหแ้ก่ท่านต่อไป  

หากท่านประสงคม์อบฉันทะใหบุ้คคลอืÉนเขา้ประชุมแทน กรุณากรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือ มอบฉันทะทีÉ

แนบทา้ยนีÊ  โดยผูรั้บมอบฉนัทะจะตอ้งมอบหนงัสือมอบฉันทะดงักล่าวต่อประธานทีÉประชุมก่อนหรือขณะ เริÉมการประชุม และใน

กรณีทีÉผูรั้บมอบฉันทะ ประสงคเ์ขา้ร่วมการประชุมผา่นสืÉออิเลก็ทรอนิกส์ โปรดแจง้พร้อมจดัส่ง หนงัสือมอบฉันทะ ไปยงัสาํนกั

เลขานุการบริษทั ภายในวนัจนัทร์ทีÉ 27 กนัยายน 2564 เพืÉอจกัไดจ้ดัส่งลิงก ์(link)  สาํหรับการเขา้ร่วมประชุมทางสืÉออิเลก็ทรอนิกส์

ใหแ้ก่ผูรั้บมอบฉันทะของท่านโดยตรงต่อไป  
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

(นายประสงค ์อินทรหนองไผ)่ 

           กรรมการบริษทั 
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